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INDICACAO DE PROJETO DE LEI n° 014/2023

Senhor Presidente,
Senhora Vereadora,
Senhores Vereadores,

O Excelentissimo Vereador Daniel Borges Pinto, no uso de suas atribuigoes
legais, conferidas pelo Regimento Interno desta Egrégia Casa Legislativa,
solicita as Vossas Exceléncias que apts deliberagdo do Soberano Plenario, envie
oficio ao Senhor Eduardo Sampaio Gomes Leite dignissimo  Prefeito

Municipal;

INDICANDO-LHE:

Que o Poder Executivo Municipal encaminhe Projeto de Lei
Complementar a esta Casa de Leis que “DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA — REURB — NA FORMA DA
LEI FEDERAL N. 13.465/2017 NO AMBITO DO MUNICIPIO DE SAO
MIGUEL DO GUAMA E CONTEM OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Praca Licurgo Peixoto, 126 - Centro — S0 Miguel do Guama — Paré — Brasil
CEP: 68.660-000 — Fone (91) 3446-2497
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhora Vereadora,
Senhores Vereadores,

Nobres edis, tal indicacéo de Projeto de Lei "DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA — REURB — NA FORMA DA LEI
FEDERAL N. 13.465/2017 NO AMBITO DO MUNICIPIO DE SAO MIGUEL

g

DO GUAMA E CONTEM OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Exceléncias, a Lei Federal n® 13.465/2017 veio trazer diversas
inovacdes ao dispor sobre a regularizacdo fundiaria rural e urbana,
alterando diversas outras legislacdes, mas, sobretudo, reformou
profundamente o sistema de regularizacdo fundiaria urbana (Reurb),
configurando verdadeira mudanga de paradigma.

A lei trouxe implicacOes praticas para a regularizagdo de imoveis e
empreendimentosurbanos, como assentamentos, loteamentos e condominios
até entdo irregulares perante o Municipio.

Foram inseridas novas formas de regularizacdo fundiaria
urbana, a fim de se garantir o direito de moradia a populacdo, sobretudo de
baixa renda, e O cumprimentoda funcdo social da propriedade, por meio de
diversos instrumentos da lei.

Com esses novos dispositivos, iméveis e estruturas habitacionais
antes ndo consideradas regulares e/ou urbanas poderdo ser regularizadas e,
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consequentemente, ter o status de imdveis urbanos individualizados e
registrados, atraindo investimentos privados, bem como a atengdo do Poder
Publico, no sentido da prestacdo de servigos publicos urbanos basicos.

N3o obstante, encaminhamos, em anexo, como parte
integrante desta Indicacdo, a minuta do Projeto de Lei que cremos ira
atender a sociedade Guamaense.

Desta feita, em anexo, encaminhamos a minuta da presente
proposicao de indicacdo de Projeto de Lei a0 Poder Executivo Municipal e, por
considerar ser de extrema relevancia, 0 que ora propomos, solicitamos de
Vossas Exceléncias, Nobres Edis, a aprovagao desta Indicacdo, e para tanto,
contamos com o apoio de todos.

Sala das Sessdes da Camara Municipal de Sa0 Miguel do Guama/PA,

em 15 de maio de 2023.
aniel Borges Pinto

Vereador

Praca Licurgo Peixoto, 126 - Centro — Sdo Miguel do Guama — Para — Brasil
CEP: 68.660-000 — Fone (91) 3446-2497
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ANEXO UNICO- MODELO DE PROJETO DE LEI COMPLEMEN%K% 7072, ;é').r'

PROJETO DE LEI COMPLMENTAR no____/2023  De, 15 de maio de 2023, |

DISPOE SOBRE A  REGULARIZAGAO
FUNDIARIA URBANA - REURB - NA FORMA
DA LEI FEDERAL N. 13.465/2017 NO AMBITO
DO MUNICIPIO DE SAO MIGUEL DO GUAMA E
CONTEM OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio de Sao Miguel do Guama, Estado do Para, Senhor
EDUARDO SAMPAIO GOMES LEITE, nouso de suas atribuigdes legais, faz saber
que a Camara Municipal de S30 Miguel do Guama aprovou e eu sanciono a
seguinte lei:

TiTuLol
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA

Capitulo |
DISPOSICOES
GERAIS

Secaol
Dos conceitos e definiges aplicaveis

Art. 1°. Ficam instituidas no Municipio de Sdo Miguel do Guama as normas €
procedimentos aplicaveis locais para a Regularizagao Urbana (REURB), sendo para
este efeito o conjunto de medidas juridicas, ambientais, urbanisticas e sociais,
coordenadas pela Secretaria Municipal de Habitagao e Regularizagao Fundiaria,
destinada a promogédo da regularizagdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes com base nas
premissasdaleiFederaln®13.465,de 11 dejulho de 2017, no Decreto n°® 9.310, de 15
de margo de 2018 e no Plano Diretor do Municipio de Sao Miguel do Guama.

§1°. O Municipio desenvolvera no espago urbano politicas de sua competéncia
baseando-se no principio do direito social a moradia e no desenvolvimento pleno de
sua fungdo social, e no direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado,
buscando a ocupagao do solo dentro dos principios da sustentabilidade econdmica,
socialeambiental.
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Art. 2°. Sa0 0s objetivos da REURBa serem observados pelo Municipio de Sao Miguel | :
do Guama alémdos elencadosnoart. 10dalein®13.465/2017: 24 202% "
A

-

1. Priorizar 0 acesso a terra urbanizada para a populagao de baixa renda, de#nodo

aestimular a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
aserem regularizados;

Il Estabelecer diretrizes e as condigbes para viabilizar e regularizar 0
parcelamentodo solo urbano ocupado em Areas de Interesse Social (REURB-S),
Areas em Processode Ocupagao (APO) ou Areas de Interesse Especifico (REURB-
E);

11 Viabilizar a eficacia do principio da fungao social da propriedade associado ao
equilibrio ambiental, ao projeto urbanistico municipal e a implantagao de politicas
publicas de ocupagao doespago urbano;

Art. 32, Para fins desta Lei ficam estabelecidas as seguintes defini¢oes:

I Nucleo urbano: assentamento humano, com caracteristicas urbanas e uso para a
mesma finalidade, constituido por unidade imobiliaria com a areanao inferior afracao
minima de parcelamento do solo previstana Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro
de 1972, independentemente se a area esta qualificada ou inscrita como rural,
independente da propriedade do solo e desde que seja situada em perimetro urbano
definido por lei ounoPlano Diretor do Municipio de Sao Miguel do Guama.

1. NGcleo urbano informal: irregular, clandestino, é aquele que n&o foi possivel
realizar atitulagio de seus ocupantes, aindaque atendidaalegislagao vigente aepoca
de suaimplantagédo ou regularizagao.

1. Nucleo urbano informal consolidado: considerado o tempo de ocupagao € a
natureza das edificacdes é aquele de dificil reversao, com presenga de vias de
circulagido e a presengade equipamentos publicos, entre outros requisitos que podem
seravaliados pelo Municipio;

V. Nucleo urbano informal de uso nao residencial: assentamento humano
caracterizado pelo parcelamento clandestino e irregular, onde predominantemente
ocorre a destinagdo das unidades para fins nao residenciais, tais como
estabelecimentos industriais, comerciais, institucionais, centros comunitarios, de
servigoetemp!osdequalquercu|to;

V. Demarcagéao urbanistica: procedimento destinado a identificagao de imoveis
publicos e privados dentro do nlcleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos fitulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupado,
culminando na averbagdo da matricula destes imoveis a viabilidade da
regularizagéofundiéria, aser promovidaacritériodo Municipio;

V. Certidao de Regularizagéo Fundiaria (CRF): titulo expedido pelo Municipio ao
finaldo procedimento da REURB, constituindo-se do projeto de regularizagao



fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua exec@étf ;
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida
qualificagao destes € dos direitos reais que Ihe foram conferidos;

24 0b 200
VIL. Legitimag&o de posse: ato do poder publico voltado para conferir por meio dotit
no qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, convertend
emaquisigao de direito real de propriedade na forma desta Lei, com ainequivoca
identificagao de seus ocupantes, danaturezadaposse etempoda ocupagao.

VI Legitimagao fundiaria: reconhecimento da aquisigao originaria do direito real de
propriedade sobre a unidade imobiliaria objetoda REURB;

IX, Ocupante: detentor defato do lote ou fragaoideal deterras publicas ou privadas em
nucleos urbanos informais.

Art. 42, Para fins de aplicagéo do disposto nesta Lei, 0 Municipio de Séo Miguel do
Guama podera dispensar as exigéncias relativas as Areas destinadas ao uso publico
ou ao tamanho minimo dos lotes regularizados, assim como parametros urbanisticos
e edilicios, se asituagao preexistente e estudos técnicos que compde 0 projeto de
regularizagéo assimindicar.

Art. 52 Sao principios do Plano de Regularizagdo Fundiaria e ocupagao e uso
da propriedade urbanano municipiode Sao Miguel do Guama:

1, A adequagéo da propriedade urbana a sua fungaosocial;

II. Agarantiada seguranga juridica da posse;

111, A priorizagéo do direito a moradia;

IV. O controle efetivo da utilizagéo do solo urbano;

V. A preservagio do meio ambiente natural e construido;

VI. Aimplementagéo de politicas publicas de ocupagéo do solo urbano;
VII. A garantia dodireitoa propriedade.

Segao |l
Das Modalidades daREURB

Art. 62. ARegularizagao Fundiaria Urbana - REURB compreende nastrés modalidades:

I. Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S):
regularizagéo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente porpopulagao de baixa renda, assim declaradosemato doPoder
Executivo Municipal; e



1. Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Especifico, R

regularizagéo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informaus;ocupédos ‘p’or" .
populagéao nao qualificadanahipétesedequetrataoinciso|destearti‘_ggr M %3 -

11, Regularizagao Fundiaria Inominada (REURB-I): regularizagao fundiéria aplj

as glebas parceladas parafins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979, que
n&o possuirem registro e que estejam implantadas e integradas a cidade, poderao ter-
a sua situagaojuridica regularizada pelo 6rgao responséavel pela REURB.

§ 19, A classificagio podera ser feita de forma coletiva ou individual por unidade
imobiliaria, sendo que devera ser feita dentro do prazode 180 (cento & oitenta) dias ou
aindaser indeferida e fundamentada baseada norequerimento.

§ 2°. A definigao da modalidade de regularizagao fundiaria pertinente ao imovel
ocupado pelo beneficiario, se de interesse social ou de interesse especifico, sera
definido por equipe técnica multidisciplinar  do Nocleo Municipal de
Regularizagao Fundiaria, incumbido de administrar os bens incorporados a
Légua Patrimonial Municipal.

§ 3¢, Sera considerado de baixa rendaparafinsde regularizagofundiaria domunicipio
de Sao Miguel do Guama, o beneficiario que detiver como renda familiar até 03
(trés) salarios-minimos e nao possua iméveis titulados em sua propriedade,
extensivo ao seu companheiro(a) ou ja possua imovel regularizado na modalidade
REUB-S, de modo aser ratificado por estudo e cadastramento social mediante
Laudo de profissional vinculado a servidor/empregado publico associado a
Secretaria Municipal de Assisténcia Social. As conclusdes do Laudo de assisténcia
Social prevalecerao para fins de enquadramento do interessado na REURB-S ou
REURB-E.

§ 42, As unidades imobiliarias beneficiadas no processo da REURB-S deverao
cumpriro prazo de 5 (cinco) anos de manutengdo obrigatéria na titularidade do
imével ora requerido, apos 0 respectivo prazo 0 beneficiario podera transferir,
alienar, doar, locar, dagéo em pagamento, novagao, comodato, penhora, hipoteca ou
outro negociojuridico.

§ 5°. AREURB de nucleos urbanos de uso nao residencial deve atender aos objetivos
do Plano Diretor doMunicipio de Sao Miguel do Guama.

§6° O Municipio de S&do Miguel do Guama dara prioridade aos nucleos urbanos
informaisaespéciede  Regularizagao Eundiaria de Interesse Social (REURB-S).

Art. 7°. Aplicar-se-a o disposto na legislagdo federal vigente, quanto as isengoes de
custas e emolumentos, dos atos cartorarios e registrais relacionados a REURB-S e
a REURB-E.

Art.8°. ParaaREURB admite-se afinalidade mistado imovel, como formade promover
a integragao social e geragéo de emprego € renda no nucleo informal alvo de
regularizagéo, desde que seja observado a legislagao municipal vigente e 0s
parametros ambientais parauso nioresidencial.



Art. 92. Durante a execugéo da regularizagao fundiaria, existin;{é equermgentos
publicos de abastecimento de agua, distribuicdo de energia, Cri)fleté de .esgoto e
servicos publicos como a coleta de residuos sélidos e outros e infraestrgturaco 0% Y|
pavimentag&o, é obrigatorio aos beneficiarios do REURB a conexao da edifi‘@% =
rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuigéo de energia elétglgg eadotaras
medidas necessarias para a utilizagéo do servigo. NS 0"

Art. 10°. O Municipio de Sao Miguel do Guaméa dara prioridade a regularizagao
dos iméveis provenientes dos projetos habitacionais criados pelo municipio ou na
execugio de convenio com outros entesfederativosem areasmunicipais.

Secaolll
Dos Legitimados e do requerimento da REURB

Art. 11°. Poder&o requerer a Regularizagio Fundiaria Urbana:

1. A Unido e o Estado, diretamente ou por meio de entidades da Administragéo Publica
Indireta;

1. Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas  habitacionais, associagbes de moradores, fundagoes,
organizagdes sociais, organizagbes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ouregularizagao fundiaria urbana;

111. Os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV, A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V., O Ministério Publico.

§ 1°. O processo de REURB sempre serd iniciado por provocagéao dos legitimados ou
de oficio pelo Municipio.

§2°. Os legitimados previstos neste artigo poderao, paraos casos de REURB-S:

I, Apresentar mediante requerimento, ou informar que apresenta todos os elementos
técnicos necessarios arealizagdoda REURB-S;

II, Mediante requerimento préprio solicitar que o Municipio elabore parte ou todos as
pegas técnicas necessariosa REURB-S;

§3°. O Municipio atuara como legitimado proponente na REURB-E, somente no caso
deinteresse publico justificado.

§4°. Os legitimados requerentes deverao aguardar a inclus&o do seu ntcleo urbano
informal, classificado como REURB-S, no planejamento estratégico e orgamentario
do Nucleo Municipal de Regularizagao Fundiaria.
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Art. 12. No requerimento de instauragdo da REURB devera _constar.a. a2

qualificagdocompleta dos seus beneficiarios, acompanhado de todés os elementos 9
necessarios aidentificagdo do nucleo urbano, com a sua indicagao t?@%d?&

dos provaveis responsaveis pela sua implantagao, bem como da’sugesta
classificagdo acompanhada, se for o caso, dos elementos caracterizado 0
interesse social.

§1¢. O requerente sendo pessoajuridica, deve apresentara documentagao probatoria
da regularidade dos seus atos constituidos e demais documentos dando legitimidade
aorequerente.

Art. 13. O requerente que protocolar o seu pedido de REURB-S ou REURB-E que
se responsabilizar por apresentar os elementos técnicos necessarios, tera seu
pedido analisado pelo Nucleo Municipal de Regularizagdo Fundiaria, devendo ser
comunicado formalmente sobre a garantia de comprovagéo do recebimento de seu
pleito, por meiode ato formal ou correspondéncia eletronica, inclusive quanto a
decisio da necessidade de eventuais ajustes ou complementagdo da
documentagao apresentada.

§1°. O nao atendimento pelo proponente do comunicado para ajuste ou
complementagdo da documentag&o pelo prazo de 45 dias, acarretara no
indeferimento e arquivamentodo pedido.

§2°. Apés sanada todas as exigéncias, o Nucleo Municipal de Regularizagao
Fundiaria,deliberara a classificagao do nicleo ou indeferira o pedido, determinando
0 seu arquivamento.

Secao IV
Classificagdo da REURB

Art. 14. A classificagdo da REURB sera efetuada pelo Nucleo Municipal de
RegularizagéoFundiariadeacordocomasseguintesmodalidades:

I. Regularizagao Fundiaria de Interesse Social (REURB-S): aplicavel aos nucleos
urbanos informal de vinculagdo ou os ntcleos urbanos informais para fins de moradia
ocupados ou a unidade imobiliaria, predominantemente, por populagao de baixa
renda, nos casos:

a) De areas publicas ou particulares, nos termos do Plano Diretor do Municipio
de Sao0 Miguel do Guama e os diplomas legais referentes ao uso e ocupagao do solo;
ou

b) De &reas publicas ou particulares, declaradas de interesse social para fins de
regularizagéo fundiaria.

1. Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E). aplicavel aos
nucleos urbanos para fins de moradia ocupados por populagéo nao qualificada na
modalidade caracterizada no inciso | deste artigo, ou aos ntcleos urbanos informais
de uso nao residencial.
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1II. A declaragao de interesse social prevista sera firmada pelo Nucleo icipalide~ =\,
Regularizagdo Fundiaria, ap6s fundamentagao da equipe técnica, para nicleos: < |
urbanos de vinculagdo e para nucleos urbanos ocupados predomihar?/tg{ne te por ,‘
populagao debaixarenda. |« O 3 =
Art. 15. A classificagdo do ntcleo urbano como REURB-S nao iimplic a </

inclusdo automatica no planejamento estratégico e orgamentario., do ucleo ./
Municipal de Regularizagdo Fundiaria. o

1N

Vil

Art. 16. A conclusdo da REURB, ndo importando a classificagdo do nucleo
urbano,confere o direito de regresso dos seus custos e obrigagbes contra 0s
responséaveispela implantagao do ntcleo urbano informal, assim como o direito de
reembolso aosbeneficiados pelaregularizagio, desde que ndotenham compartilhado
0S seus custos.

Art. 17. No mesmo nucleo urbano pode coexistir unidades imobiliarias classificadas
como REURB-S ou REURB-E, independentemente da classificagéo geral do nucleo.

Capitulo |1
DOSINSTRUMENTOS DAREURB

Secgéo |
Disposigbes
gerais

Art. 18. Poderao ser empregados, no ambito na REURB, sem prejuizo de outros que
seapresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

L. A legitimagao fundiaria e a legitimagao de posse, nos termos da lei federal;
II. A usucapio, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de

2002 (Codigo Civil), dos arts. 9°a 14 da Lein® 10.257, de 10 de julho de 2001, e doart. 216-
Adalein26.015,de 31 dedezembrode 1973;

11 A desapropriagao emfavor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5° doart.
1.228daLein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

IV, A arrecadagao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lein® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Cadigo Civil);

V. O consércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

VI. A desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° dalLei
n%4.132,de 10de setembrode 1962;

VIL, O direito de preempgao, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei n*® 10.257, de 10 de
julhode 2001;

VIIL. Atransferéncia do direito de construir, nos termos do inciso lll doart. 35dalein®
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10.257,de 10de julhode 2001;

2 Y b5 a3 ,
IX. Arequisigido, emcasode perigo publicoiminente, nostermos do§§%po art.1.2 =)
Lein® 10.406, de 10de janeiro de 2002 (Cédigo Civil); \d, Prescll: 0/
X. A intervengao do poder publico em parcelamento clandestino ou i?ﬁégular-,-w
nostermos do art. 40da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979:;

XI. A alienagao de imovel pela administragéo publica diretamente para seu
detentor,nos termos da alinea fdoinciso | doart. 76 dalLein® 14.133, de 01 de abril de
2021;

XII. A concessao de uso especial para fins de moradia;
XIII. A concessao de direito real de uso;

XIV. Adoagéo; e

XV. Acompra e venda.

Art. 19 Na REURB-E, promovida sob bem publico, havendo solugéo consessual, a
aquisigao de direitos reais pelo particular fica condicionada ao pagamento do justo
valor da unidade imobiliaria regularizada, com o valor sendo apurado e avaliado pelo
Nicleo Municipal de Regularizagdo Fundiaria, sem considerar o valor das
benfeitoriascomprovadamente feitas pelo ocupante e a valorizagao decorrente da
implantagdo dessas acessoes e benfeitorias.

§ 2°. A emissao e entrega do titulo aos beneficiarios pela REURB-E serao efetuadas
apenas ap6s a quitagdo dos valores devidos pela aquisicao, regularizagao, impostos
e taxas.

§ 3°. Na REURB-S sobre bem publico de dominio do Municipio, em ato Gnico pode
serregistrado o projeto de regularizagéo fundiaria e a constituicao de direito real de
usoem nome dos beneficiarios.

§ 4°. Nos casos previstos no paragrafo anterior, serao encaminhados ao cartorio o
instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serao
beneficiados pela REURB e respectivas qualificagdes, com indicagdo das
respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagéo de titulo cartorial
individualizado e as copias da documentagao referente a qualificagdo de cada
beneficiario.

Segaoll
Da Demarcagao Urbanistica

Art. 19. O Poder Publico Municipal por intermédio do Nucleo Municipal de
Regularizagdo Fundiaria utilizaré o procedimento de demarcagéo urbanistica para
oscasos de REURB-S e REURB-E de interesse publico e o legitimado pelo seu
respectivo beneficiario nos casos de REURB-E, a demarcagao deve conter o
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levantamento da situacdo da area a ser regularizada e na localizagao do nucleo INARIAY
urbano informal a serregularizado 1= :
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§ 1° O auto de demarcagédo urbanistica devera ser instruido com 'os"_\seg
documentos: g,

1. Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, onde devem constar
asmedidas perimetrais, area total, confrontantes € a declaragao de reconhecimento
de limites, coordenadas georreferenciadas dos vértices limitantes, numero da
matricula ou transcrigdes atingidas, indicagao dos proprietarios identificados e
ocorréncia de situagao de dominio privado no caso de proprietarios nao identificados
em razao de descrigdesimprecisas dosregistros anteriores.

II. Planta de sobreposicao do imével demarcado com a situagé@o da area constante
noregistrodeimoveis.

§ 22, O auto de demarcagao urbanistica poderaabranger umaparteoua totalidade de
um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seg uintes situagoes:

1. Dominio privado com proprietarios nao identificados, em razéo de descrigoes
imprecisas dos registros anteriores;

11, Dominio privado objeto do devido registro no registro de imoveis competente, ainda
que de proprietarios distintos ou;

11l Dominio publico.

§ 3° A demarcagao urbanistica ndo constitui condigdo para o processamento e
aefetivagdoda REURB.

§ 4° Os custos referentes a elaboragao de elementos técnicos quando do interesse
publico sera ao seu Poder Executivo Municipal e quando o interesse for privado
oscustos sera dorespectivo interessado/beneficiario.

Segaolll
Da Legitimagéo Fundiaria

Art. 20. A Legitimagdo Fundiaria é a constituigao de origem do direito real de
propriedade, sendo conferido por ato tormal do Poder Publico, nos termos da REURB,
para aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sendo de
sua propriedade, unidade imobiliaria com destinagao urbana, sendo parte integrante
de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 dedezembro de2016.

§ 1° A legitimag&o fundiaria aplicar-se-a:

I Ao beneficiario ndo concessionario, foreiro ou proprietario de imdvel urbano
ourural;

IL. Ao beneficiario nao contemplado com legitimagao de posse ou fundiaria de
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imovelurbano comamesma finalidade, ainda que situadoem nicleourbdhddidiifge; o

111 Em caso de imovel urbano com finalidade nao residencial, seja t‘é_"é-p‘ donTe | S
pelopoder publico ointeresse publico de sua ocupagao. \ s

§ 22 O beneficiario adquire a unidade imobiliaria com destinagdo urbana livre e
desembaracada de quaisquer énus, direitos reais, gravames ou inscrigdes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao proprio legitimado.

§ 32 As transcrigdes deverao ser transportadas, os gravames € as indisponibilidades
existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das unidades
imobiliarias que nao houverem sido adquiridas por legitimagao fundiaria.

§ 4° Na REURB-S de imoveis publicos, o Municipio quando titular do dominio, fica
autorizado a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do ntcleo informal
regularizado por meio dalegitimagao fundiaria.

§ 5° Para 0s casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara a Certidao de
Regularizagao Fundiéria - CRF para registro imediato da aquisi¢ao da propriedade,
fica dispensado a apresentagao de titulo individualizado, onde deve constar as copias
da documentagao referente a qualificagao do beneficiario, o projeto de regularizagao

fundiaria aprovado, a lista de registros dos ocupantes e sua qualificagao e a
identificagéo das areas que ocupam.

§ 62 O Poder Publico podera atribuir o dominio por legitimagao fundiariaaos ocupantes
que nao tenham constado da listagem inicial do nucleo urbano informal, mediante
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na
listagem inicial.

§ 7° A legitimagao fundiéria se aplica a REURB-E, desde que respeitada os requisitos
paraa legitimagéo fundiaria daREURB-S.

§ 8° A Legitimagao Fundiéria é o instrumento prioritario a ser utilizado pelo Municipio
aqueles que, no ambito da REURB de nucleos urbanos atenderem aos requisitos do
§1°do artigo 23 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julnode 2017.

§ 9° Nao sendo possivel a aplicagéo da legitimagao fundiaria, pelo ndo atendimentode
quaisquer dos requisitos previstos no §10 do artigo 23 da Lei Federal n*® 13.465, de 11 de
julho de 2017, podera o Municipio utilizar os demais instrumentos previstos na Lei
Federal deregéncia.

§10 Entende-se como interesse publico, para a aplicagao da legitimagao fundiaria aos
beneficiarios da REURB de nucleo urbano de uso nao residencial, as unidades
imobiliarias:

I Destinadas as organizagdes da sociedade civil, nos termos dalLeiFederaln®13.019,
de 31dejulhode 2014, reconhecidas como de utilidade publica pelo Poder Publico;



II. Reconhecidas pela Secretaria Municipal de Habitagao e Regularlzagao Fund :ana

como imprescindiveis para alcangar os objetivos do dese %@25'

econdmico sustentavel.

§ 11 Podera ser outorgada a legitimagéao fundiariaemnicleos const|tU|dos emareado
Estado, Unido ou area de empresa com controle acionario majoritario peloPoder
Publico, desde que os 6rgaos sejam notificados do processo de REURB e estejam
deacordo comaexecugao da politicaurbana.

Art. 21. Nos casos de regularizagéo urbana abrangidos na Lei n® 11.952, de 25 de junho
de 2009, o Poder Publico pode utilizar a legitimagao fundiaria e demais instrumentos
previstos nesta Lei para conferir o direito real de propriedade aos ocupantes.
SegaolV
Da Legitimagao de Posse

Art. 22. A legitimagéo de posse é o instrumento utilizado de forma exclusiva para
finsde regularizagao fundiaria, onde o Poder Publico em ato formal confere o titulo
e por

intermédio deste fica reconhecida a posse do imével objeto da REURB, com a
identificagdo de seus ocupantes, dotempode ocupagédo e danatureza daposse, oqual
é conversivel em direitoreal de propriedade, naformada Lei Federaln® 13.465/2017.

Paragrafo Unico - A legitimagao de posse também se aplicara aos ocupantes que ja
possuem iméveis urbanos com titulos concedidos pelo Poder Publico e por ele
legalmente reconhecido, desde que se encontrem nao matriculados e registrados no
cartériode registrode imoveiscompetente.

Art. 23. O titulo de legitimagao de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico
Municipal sempre que constatado que a lei aplicavel a matéria e suas condigoes
estipuladas deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagao
aquele que comprovadamente utilizou-se de meios irregulares e fraudulentos para se
beneficiar doinstrumento.

§ 1° A legitimacgéo de posse pode ser transferida por ato inter- vivos ou por causa
mortis.

§ 2° O beneficiario titular da legitimagdo de posse podera transferir seus direitos
possessorios a terceiros, devendo na matricula do imével o instrumento ser
registrado, todavia, 0 adquirente somente poderéa receber a conversao da legitimagao
de possem em direito real de propriedade se atender aos requisitos da usucapiao do
art. 183 da Constituigao Federal.

Art. 24. Sem prejuizo dos direitos adquiridos do titular de imovel urbano com posse
mansa e pacifica notempo, onde foi expedido titulo de legitimagao de posse, decorrido



o prazo de cinco anos de seu registro, tera a convers&o automatica déle em titulo de
propriedade, desde que se atendidos os termos legais e as condi‘gées’ﬂ@/@rﬁa '
daConstituigio Federal, independentemente de prévia provocagao ou pratica
registral. et
§ 12, O titulo de legitimag&o de posse podera ser convertido em titulo de propriedade,
nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituigo Federal, desde que
estejampresentes 0s requisitos necessarios para a usucapido, estabelecido na
legislagao emvigor, a requerimento do interessado, perante 0 registro de imoveis
competente.

§ 2°. A legitimagao de posse apos convertida em propriedade, € convertida em forma
originaria de aquisigéo de direito real de propriedade, de tal modo que a unidade
imobiliaria com destinagdo urbana, ficara desembaragada e livre de qualquer o6nus,

gravames, direitos reais e inscrigdes, que existam eventualmente na matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

§ 3°. A legitimag&o de posse nao se aplica aos iméveis urbanos situados em area de
titularidade do Poder Publico.
SegaoV
DaRemigao doForo

Art. 25. O Municipio, por intermédio do Nucleo Municipal de Regularizagao Fundiaria,
com base no levantamento da situagao da area a ser regularizada e na caracterizagao
do nucleo urbano informal a ser regularizado, podera utilizar o procedimento da
remigaodoforo.

§ 1° O autode remigao doforo deve ser instruido com os seguintes documentos:

I - Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas
medidas perimetrais, area total, confrontantes e declaragao de concordéancia de
limites e coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

11 - Certidédo do registro do imével atualizada.

Art. 26. Constituido o auto com os documentos necessarios, o Nucleo Municipal de
Regularizagao Fundiaria, notificara os confrontantes pessoalmente, via postal ou por
correio eletrénico com aviso de recebimento. no enderego que constar na matriculaou
datranscrigéo, para que estes querendo, apresentem impugnagao, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, contados da data do recebimento da notificagéo.

§ 12. Os confrontantes que recusar o recebimentoou os confrontantes ndo encontrados
e/ou identificados, serdo notificados por edital, para que apresentem impugnagao no
prazoméaximo de 30 (trinta) dias;
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§ 3°. O edital sera publicado preferencialmente, no Diario Oficial dos‘Myni ipios e ngl_f. ;
atrio da Sede da Prefeitura Municipal; R

§ 4°. A auséncia de manifestagao dos indicados neste artigo seré interpretada como
concordancia com o auto de remigéo doforo;

§ 5°. A notificagdo deve conter de forma clara e inequivoca que a auséncia de
impugnagao dentro do prazo legal, implicara na perda de eventual direito de titulagdo
sobre oimovel objeto daREURB;

§ 6°. Sera expedida a CRF no final do procedimento, para fins de registro junto ao
Cartério de Registrode Imével competente.

) Capitulo 1l )
DO NUCLEO MUNICIPAL DE REGULARIZAIAO
FUNDIARIA

Art. 27. Fica instituido no ambito da Secretaria Municipal de Habitagao e
Regularizagdo Urbana, o Nucleo Municipal de Regularizagao Fundiaria - NMRF no
municipio de Sao Miguel do Guama-PA, o qualtem porobjetivos:

[- Executar, organizar, supervisionar, fiscalizar, cumprir e fazer cumprir os dispositos
legais impostos nesta lei relativos a regularizacdo fundiaria urbana, nos
procedimentos que dizem respeito a Lei Federal n® 13.465/2017 e nos processos de
regularizagao fundiaria delegados por cooperagao técnica e/ou convenio;

Il - Promover e Ampliar o processo regularizagéo fundiaria, conjuntamente o0s entes
federativos do Estado e Unido, quando a competéncia paratal & delegada viatermode
cooperagao técnica e convénios, para atitulagao e reg ularizagéo fundiéria de glebas
estaduais e titulagao nos projetos de reforma agraria do Instituto Nacional de Reforma
Agréaria - INCRA outerras publicas federais passiveis de regularizagao fundiaria;

11l - Expandir a capacidade operacional da politica publica de regularizagao fundiaria
edetitulagdo;

IV - Agilizar processos, garantir seguranga juridica, reduzir custos operacionais
e,ainda, gerar maior eficiéncia e celeridade aos procedimentos de regularizagao
fundiaria e titulagao do municipio;

V - Reduzir o0 acervo de processos de regularizagao fundiaria e titulagdo pendentes
deanalise do municipio;

VI - Potencializar a supervisdo ocupacional na formagéo de nicleos urbanos informais
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VI - Fomentar boas praticas no federalismo cooperativo. \Z, g |
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Art. 28. O Nucleo Municipal de Regularizagao Fundiaria - NMRF, sera administrado
poruma Comissao Municipal, a ser regulamentada por ato do Chefe do Poder
Executivo, constituida por profissionais especializados em regularizagao
fundiaria, preferencialmente, por servidores efetivos sob a coodenagao do
Departamento de Regulagao Urbana da Secretaria Municipal de Habitagdo e
Regularizagao Fundiaria.

Paragrafo primeiro:  Os membros da Comissdo do Nucleo Municipal de
RegularizagaoFundiaria serao nomeados pelo chefe do poder executivo através de
portaria.

Paragrafo segundo: A Comissao do Nucleo Municipal de Regularizagéo Fundiaria
-NMRF, desempenhara suas fungoes subordinada a Secretaria Municipal de
Habitagdo e Regularizagao Fundiaria.

Art. 29. Competem a Comiss&o do Nicleo Municipal de Regularizagao Fundiaria
asseguintes atribuigdes:

[ - Atender os beneficiarios da REURB, beneficiarios da reforma agréria e da
regularizagao fundiaria em glebas estaduais e federais objeto de cooperagao técnica
e/ouconveénio;

11 - Apoiar os entes federativos na organizagao de agdes de regularizagdo fundiaria
etitulagdo no municipio;

11 - Coletar requerimentos, declaragdes, documentos afetos aos procedimentos de
regularizagdo fundiaria urbana;

IV - Coletar requerimentos, declaragbes, documentos afetos aos procedimentos de
regularizagao fundiéria e titulagao referente ao cumprimento de termo de cooperagao
técnica e convénio de terras publicas estaduais e federais, e inseri-los nas
plataformas digitais conforme especifica cada acordo de cooperagdo técnica e

convénio celebrado;
V - Instruir administrativamente os processos de regularizagao fundiaria urbana;

VI - Instruir os processos de regularizagao fundiaria e titulagao relativos ao
cumprimento de termo de cooperagao técnica e convénios celebrados com 0s
poderesdo Estado e Unido;

VIl - Realizar vistorias, levantamento da situagdo do nucleo informal a ser
regularizado, diligéncias necessarias ao ato de demarcagdo urbanistica e
complementagao do projeto de regularizagéo fundiaria, bem como produzir todas as
pecastécnicas de acordocomo Art. 19 e seus respectivos incisos;



VIII - Realizar vistorias nas areas indicadas pelos entes federativos q 76 do -
cumprimento de termo de cooperagao técnica e convénio celebrado, ngyareas
passiveis de regularizagao por meio de profissionais habilitados; ; = ol
Paragrafo unico. O NMRF podera realizar o georreferenciamento de glebas
estaduaise federais de ocupagdes incidentes em areas rurais, e dos projetos de
Assentamentocriados pelos respectivos entes federativos.

Art. 30. A prestagao dos servigos da Comissao instituida por esta Lei sera prioritaria,
derelevante interesse publico.

CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Segao |
Disposi¢des
Gerais

Art. 31. O processamento da REURB fica atribuido ao NMRF, por intermédio da
Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagao Fundiaria, obedecera as
seguintes etapas e valendo-se supletivamente da Legislagao Federal e Municipal
vigente:
1. Requerimento dos legitimados;

11, Instauragéo de processo administrativo, no qual sera conferido o prazo para
manifestagao dos titulares de direitos reais sobre o imovel dos confrontantes;

111, Anélise preliminar e social paraaclassificagdoem REURB-S ouREURB-E;

IV. Analise de mérito, diligéncias para o ato de demarcagao urbanistica e elaboragao
dos elementos técnicos;

V. Elaboragao do projeto de regularizagao fundiaria da unidade imobiliaria ou nucleo
urbano informal, quando for o caso;

VI. Elaboragao do estudo técnico ambiental com emissao de parecer técnico da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente sobre a viabilidade da regularizagao,
noscasos de nticleos urbanos informais com incidéncia ambiental;

VI, Saneamento do processo administrativo;

VIIL. Despacho do 6rgéo competente pela REURB, autorizando a emissdo da CRF,
nostermos do §1°desteartigo;

IX. Expedigao da CRF pelo 6rgao competente peia REURB;
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X. Conferir ampla publicidade a decisao da autoridade competente, mediante atéi;*_,-.
formal; 2 24/p

——

XI. Encaminhar pararegistro a CRF e o projeto de regularizagao fundiaria aﬁroyé Q.
unidade imobiliaria com destinagao urbana regularizada, perante o Oficial de Registro
do Cartério de Registrode Imoveis. ‘

Paragrafo tinico. O NMRF é o competente para coordenar, analisar, deferir ou indeferir
os requerimentos de REURB, instruir o processo de REURB, executar e emitir
o Certidao de Regularizagao Fundiaria.

Art. 32. Nos casos de dominialidade da Unido, do Estado ou de particulares, o
Municipiopodera celebrar termo de cooperagao, convénio, acordo extrajudicial
ou outros instrumentos congéneres com vistas a autorizar a instauragao do
procedimento semdbice para a unidade imobiliaria ou ntcleo urbano informal que
atenda o objeto destalei.

Art. 33. Compete ao Municipio, representado pelo NMRF, em relagdo aos
nucleosurbanos informais a serem regularizados:

|. De acordo com o caso concreto, classificar o nicleo urbano como REURB-S ou
REURB-E ou indeferir o requerimento nos termos do §2° do artigo 30 da LeiFederal n®
13.465, de 11 de julho de 2017, aos nucleos informais comprovadamente existentes até
22 de dezembro de 2016, dando publicidade a classificagéo ou ao indeferimento;

Il - Executar diligéncias, vistorias, procedimentos referentes ao ato de demarcagao
urbanistica e coleta de dados para elementostécnicos;

11 Analisar, avaliar e elaborar os projetos de regularizagéo fundiaria;

IV. Promover campanhas de cadastramento, quando necessario, dos beneficiarios
do nlcleo urbano a serem atendidos pela regularizagdo com elaboragdo da
respectiva listagem;

V. EmitiraCRF;

VI. Consultar, quando necessario, outros 6rgaos do Municipio;

VIL. Dar publicidade aos atos que envolvam atomada de decisao no ambito da REURB;
812, Os beneficiarios dos nucleos urbanos informais objeto da REURB deverao ter
suaparticipagdo assegurada por meio de diferentes formas de representagao

social, inclusive pela indicagdo de representantes referentes a associagdes e
congéneres.

Art. 34. Instaurada a REURB, o Municipio, por intermédio do NMRF deveré proceder
asbuscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde
estasituado ontcleo urbanoinformal a ser regularizado.
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§ 12 No caso de REURB-S, cabera ao Municipio notificar os titulares de dominio,
responsaveis pela implantagao do nucleo urbano informal, os confiabtes ¢
terceiros eventualmente interessados, para apresentar impugnagae no praz
(trinta) dias, contados da data de recebimento da notificagao; \

LA : §

§ 2° Tratando-se de imoveis e areas publicas na competéncia de outros entes da
Federacdo, o Poder Publico Municipal responsavel pelo processamento da
REURB procurara instituir convénios, termos de cooperagdo, ou outros
instrumentos necessarios paraatingir ofim previsto nesta Lei;

§ 3° Tratando-se de iméveis publicos municipais, cabera ao Municipio notificar 0s
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagéo do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para apresentar
impugnacao no prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento da
notificagao; -

§ 4° Na hipotese de apresentagéo de impugnagcao, dentro do prazo estiputado nocaput
deste artigo, cabera ao NMRF analisar e apreciar 0s motivos da impugnagao,
decidindosobre o prosseguimento da REURB e, caso haja necessidade, sera
iniciado o procedimento extrajudicial de composig&o dos conflitos de que trata a
LegislagaoFederalvigente;

§ 5° Cabera ao NMRF instituir uma comissao especial de reconciliagéo de conflitos,
com a finalidade de administrar o conflito, buscando a composigéo extrajudicial da
contenda, levando em consideragdo aspectos juridicos dos pleitos das partes
envolvidas;

§ 62 A notificagao dos envolvidos e interessados no processo da REURB, sera
feitapreferencialmente via postal, com aviso de recebimento ou por correio eletronico
commeios que assegurem o seu recebimento;

§ 7° No caso de naolocalizagao do interessado ou envolvido, recusa da notificagao por
qualquer motivo ou n4o validagio da seguranga do recebimento da notificagao por via
eletronica, a notificagéo seré feita por meio de publicagéo de edital, com prazo de 30
(trinta) dias, do qual deveréa constar, de forma resumida, a descrigdo da area a ser
regularizada;

§ 8° Apds ampla publicidade do edital de notificagdo, o municipio poderéa valer-se do
extrato resumido do edital para fixar nos 6rgaos publicos municipais, jornais de grande
circulagéo ou de outros meios que permita a difusdo dainformagéo;

§ 9° Aauséncia de manifestagdodosindicadosreferidosnos § 1°e § 4° deste artigosera
interpretada como concordanciacomaREURB.

Art. 35. A impugnagao so6 sera processada se devidamente fundamentada, subscrita
pelo legitmo interessado com sua completa identificagao, qualificagao e
comprovagaode domicilio e serdo consideradas infundadas as impugnagdes que:

1. Nao contenham exposigao fundamentada com elemento probatdrio e dos motivos
dadiscordancia manifestada;



§1°. Rejeitada a impugnagao e transcorrido o prazo de quinze dias da no'tﬁfc_'ag odo
impugnante, sem que este apresente recurso, o NMRF prosseguira com-a
regularizagao pretendida.

§2°. Em caso de apresentagdo de recurso, o respectivo legitimado sera intimado a
apresentar contrarrazdes no prazo de trinta (30) dias.

§3°. Admitida a impugnagéo ou no caso de apresentagéo de recurso, podera ser
encaminhado, procedimento extrajudicial de composi¢éo de conflitos.

Art. 36. Fica dispensado o procedime'nto de notificagdo, em caso de serem adotados
osprocedimentos de demarcagao urbanistica.

Art. 37. Caso algum imovel confinante ou atingido no processo da REURB nao esteja
matriculado ou transcrito na serventia, o Municipio realizara diligencias perante as
serventias anteriormente competentes, mediante apresentagdo da planta do
perimetro regularizado, a fim de que a sua situagaojuridica atual seja certificada, caso
possivel.

§ 1? Em caso de nao identificagao da matricula imobiliaria correspondente aos imoveis
afetados pela REURB, mediante requerimento do ente municipal, sera aberta a
matricula em favor do Municipio apés o decurso do prazo de manifestagdo dos
confinantes;

§ 2° O Poder Publico deve garantir aos legitimados e aos ocupantes dos nicleos
urbanos informais situados em areas publicas a serem regularizadas, a
permanéncia em suas respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as
situagbes de fato ja existentes, até o eventual arquivamento definitivo do
procedimento.

Art. 38. Nos casos de indeferimento do requerimento de instauragédo da REURB, a
decisao do Municipio deverd indicar as medidas necessarias a serem adotadas, com
vistas areformulagao e adequagao correta do requerimento, quando for o caso.

Art. 39. O Poder Publico Municipal devera criar a cdmara de prevengéo e resolugéo
administrativas de conflitos fundiarios, as quais deterdo competéncia para dirimir
conflitos relacionados a REURB, mediante solugio extrajudicial e consensual.

§ 1° O modo de composigéo e funcionamento das camaras de que trata o caput deste
artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal;

§ 2° Todo acordo sera reduzido a termo e constituira condigao para concluséo da
REURB, comconsequente expedi¢do da CRF;

§ 32 O Municipio podera instaurar, mediante provocagao ou de oficio, procedimento de
mediagao de conflitos relacionados a REURB.
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Art. 40. Apbs a concluséo do processo da REURB, todos os prédios pliblicosy as: i iin
viaspublicas, os equipamentos urbanos e as areas destinadas ao uso comumdopovo: « ti
seraoautomaticamente incorporados ao patriménio publico, na forma aserfh¥icaliy 7073 « .
no projeto de regularizagao fundiéria aprovado. ;

Art. 41. A autoridade competente que decidir pelo processamento administt@tiv da
REURB, devera indicar para o nucleo urbano informal: e

1. As intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto
deregularizagao fundiariaaprovado;

1. Aprovar o projeto de regularizagéo fundiaria resultante do processo de
regularizagéo fundiaria;

111, Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria.

Art. 42. A Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF) que devera acompanhar o
projetode regularizagéio fundiaria aprovado devera conter, no minimo os requisitos:

I. O nome do nlcleo urbano regularizado:
II. A localizagao inequivoca;
[1I. A modalidade de regularizagao;

IV. Asresponsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma, caso
houver;

V. Aindicagao numérica de cada unidade ou lote regularizado, quando houver;

VL. A lista final com o nome dos beneficiarios que houverem adquirido a
respectivaunidade, com a descrigao do titulo de legitimagao fundiaria ou mediante
ato unico de

reg istro, bem como o estado civil, a profissao, o nimero de registro geral da cédula de
identidade (RG), o nimero de inscrigdo no cadastro Unico de pessoas fisicas e a
filiagao;

VI, O periodo de manutengao minima de 5 (cinco) anos do beneficiario na unidade

imobiliaria para os casos da REURB-S.

Secaoll
Do procedimento de Regularizagdo Fundiéaria

Art. 43. Compete ao Municipio por intermédio do NMRF aprovar o projeto de
regularizagao fundiaria, do qual deveré de forma clara e inequivoca constar as
responsabilidades das partes envolvidas.

AXTORDINARIA == %
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Paragrafo Unico. Os custos e a infraestrutura essencial para a elaboragao do, pro;eto r _
de regularizagdo fundiaria, caso necessario, obedecerdo aos segumtes
procedimentos: i__a ) Z__C,(
. Na REURB-S:

a)Quandorealizadaem area detitularidade do Ente Publico ou 6rgéo daadmir 4
indireta, caber4 a esta aresponsabilidade de elaborar os elementos técnicos, o projeto-
de regularizagao fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a
implantagao da infraestrutura essencial, quandonecessaria;

b) Quando realizada sobre area titularizada por particular, cabera ao Municipio
aresponsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizag&o fundiaria e
a implantagao dainfraestruturaessencialquando necessaria.

II. NaREURB-E:

a) A elaboragao sera contratada e os custos do projeto de regularizagao fundiaria sob
responsabilidade de seus potencias beneficiarios ou requerentes privados
independentes seem area publica ou privada;

b) Quando prevalecer o interesse publico da regularizagdo fundiaria sobre areas
publicas, o Municipio podera proceder a elaboragao, arcar com o custeio do projeto de
regularizagéo fundiaria e da implantagédo da infraestrutura essencial, a qualquer
tempo poderé exercer posterior cobranga aos seus beneficiarios.

Art. 44. Mediante celebragao de ajustes com os Tribunais de Justiga Estadual,
aadministragéo local podera criar a cAmara de prevengéo e resolugdo administrativa
de conflitos, a qual detera competéncia para dirimir conflitos relacionados a REURB,
mediante solugdo consensual.

§ 1° O modo de composigao e funcionamento das cAmaras de que trata o caput deste
artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal para regulagéo propria,
nafalta doato, pelo disposto na Lein® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° No caso concreto de consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo
econstituira condi¢do para a conclusao da REURB, com consequente expedicéo da
CRF.

§ 3° O procedimento podera ser instaurado mediante provocagédo ou via oficio,
inclusive em situagbes de interesse e representagdo coletiva de conflitos
relacionadosa REURB.

§ 4° A instauragéo de procedimento administrativo para a resolugdo consensual de
conflitos no &mbito da REURB suspende a anilise do projeto de regularizagao
fundiaria até adecisao.

§ 5° O Municipio mediante termo de cooperagao ou celebragio de convénio, podera
utilizar os Centros Judiciarios de Solugéo de Conflitos e Cidadania ou as camaras
de mediagao credenciadas nos Tribunais de Justica.
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Art. 45. A REURB nao ¢ aplicavel em areas de risco ambiental fi[su%@thﬁb 073 ci
desastresnaturais e contaminadas quando da nao implementagao e':{nstalagé =/
estruturas indicadas em estudostécnicos. e PR

Paragrafo Unico. Em se tratando de REURB-S, o Municipio procedera a realocagéo
dosocupantesdolocal.

Segaolll
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 46. O projeto de regularizagao fundiaria contera, nominimo:

1. Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagéo de Responsabilidade Técnica
- ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT, com demonstragdo das
unidades, o sistema viario, os aparelhos publicos ou suas futuras areas de
construgao quando definidas pelo Municipio, elementos caracterizadores do nucleo

a ser regularizado e acidentes geograficos.

1. Diagnéstico da situag&o juridico-fundiaria, dados cadastrais existentes, agées
judiciais e legislagdesincidentes;

. Planta georreferenciada do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstragao das matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

IV. Estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, social, urbanistica
e ambiental;

V. Projeto urbanistico;
VI, Memoriais descritivos;

VIL Proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamentodos ocupantes, quando forocaso;

VIII, Estudo técnico para situagédo de risco, quando for o caso;

IX. Estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislagao federal vigente,
quando forocaso;

X. Cronograma fisico de servigos e implantagéo de obras de infraestrutura essencial
por etapas, compensagoes urbanisticas, ambientais e outras, guando houver,
definidas por ocasido da aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria;

X, Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido por etapas noinciso IX deste artigo;
XII. Proposta de execugédo do Projeto de Reguiarizagdo Fundiaria por etapas,
quandofor o caso.



§1°. O projeto de regularizagéo fundiaria devera conter a area ocupada,
caracteristicas urbanisticas e ambientais especificas, a identificagao.

inequivoca dos lotes, areas destinadas ao uso publico e areas de circulagao quando ..~

houver.

§2°. O projeto de regularizagao fundiaria que trata o caput desse artigo nos casos de
REURB-E de unidades imobiliarias podera ser feito de forma individual e simplificada,
quando for o caso € na inexisténcia do respectivo projeto fundiario para o nacleo
urbano informal.

§3°. A proposta de execugdo em etapas prevista no inciso X| deste artigo constitui-se
na divisao esquematica e imaginaria de partes do nucleo urbano em perimetros para

a execucdo fracionada, de acordo com a disponibilidade de recursos e
convenienteinteresse publico.

§4° Caso ocorra, 0s projetos de regularizagéo fundiaria elaborados e licenciados de
acordo com aLein®11.977/2009 deverao ser readequados e estruturados nos moldes
dalein®13.465/2017 e desta lei, para posterior envio aos setores competentes.

Art. 47. O projeto urbanistico de regularizagéo fundiaria devera conter, no minimo, as
indicagdes:

1. Adivisao em quadras, lotes e sistema viario existentes ou projetados;

II. A identificagao das unidades imobiliarias a serem regularizadas, localizagao, suas
confrontagdes, suas caracteristicas, nome do logradouro e numero de sua
designagédocadastral, se houver;

11, Areas destinadas a equipamentos plblicos essenciais, quando for o caso;

IV, Espagos livres, logradouros, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver,

V. De eventuais areas ja usucapidas;

V. As medidas de adequagdo para corregdo das desconformidades, quando
necessarias;

VII. Aas medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagio de edificagdes, quando necessarias;

VIII. As obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX. De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.
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Art. 48. O padrdao dos memoriais descritivos, georreferenciamemg; das » |
representagdes graficas das plantas e outras minucias técnicas, 'seg ifdo &S D)
normatizagao técnicado Nucleo Municipal de Regularizagao Fundiéria - NMRF.-

Art. 49. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguin
equipamentos: N

1. Sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
1. Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

111, Solugdes de drenagem pluvial e similares;

IV, Rede de energia elétrica domiciliar;

V, Limpeza urbana e coleta de residuos solidos;

VI. Pavimentagao, quando necessarias,

VI outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em fungédo das
necessidades locais e caracteristicas regionais;

§ 1° A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano
informal de forma total ou parcial;

§ 2° As obras de implantagao deinfraestrutura essencial poderao ser realizadas antes,
durante ouapodsaconclusédoda REURB;

§ 3° O Municipio, por intermédio do NMRF, definira os requisitos para elaboragao do
projeto de regularizagao, no que se refere aos desenhos, memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servigos a seremrealizados, seforocaso;

§ 4° Os memoriais descritivos e a plantas deverao ser assinados por profissional
legalmente  habilitado, dispensada a apresentagao de Anotagdo de
ResponsabilidadeTécnica - ART no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia -
CREA ou do Registro de Responsabilidade Técnica - RRT no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo - CAU, quando o responsavel técnico for servidor ou
empregado publico ouvido a disponibilidade paratal nos respectivos conselhos;

§ 52 O oficial do cartério de registro de imoveis adotara o memorial descritivo da gleba
apresentado com o projeto de reg ularizagao fundiaria e devera averba-lo na matricula
existente, anteriormente ao registro do projeto, independentemente de provocagao,
notificagao, unificagéo, retificagao ou apuragéo de disponibilidade remanescente.

Art. 50. No Ambito da REURB-S, caberaao Poder Publico competente, de formadireta
ou por meio da Administragido Publica Indireta, implementar a infraestrutura

essencial, os equipamentos comunitarios essenciais previstos nos projetos de

~

regularizagao, assim comoarcar como dnus de suamanutengao.



de regularizagao fundiaria, nos limi
responsaveispela: g -
l. Implantagdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos plblicos
comunitarios, quando for o caso;

II. Implantag&o dos sistemas viarios;

Il Implementagéo das medidas de mitigagdo e compensagao urbanistica e
ambiental,edosestudostécnicos,quandoforocaso.

§ 1°. Asresponsabilidades de quetratao caput deste artigo poderao ser atribuidas aos
beneficiarios daREURB-E;

§ 2°. Para arcar com asresponsabilidades elencadas no caputdeste artigo, devera ser
celebrado termo de compromisso com as autoridades competentes como condigao
deaprovacdoda REURB-E.

Art. 52. No caso da REURB em areas passiveis a inundagdes, riscos geotécnicos ou
deoutros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados a fim
de examinar a possibilidade de eliminagao, de corregao ou de administragao de riscos
naparcela por eles afetadas, constituindo essa a condigdo para a aprovagao e
regularizagao donucleo urbano informal.

§ 1° E condigdo indispensavel a aprovagdo da REURB a implantagdo das
medidasnecessarias indicadas nos estudostécnicos realizados;

§ 2° As areas de risco que nao comportem eliminagéo, corregao ou administragdo, o
Municipio, no caso da REURB-S, ou os beneficiarios, no caso da REURB-E,
deverdo proceder a realocagio dos ocupantes do nucleo urbano informal, como
garantia do seudireitoamoradia.

§32 O nucleo urbano informal com riscos descritos no caput deste artigo, podera ser
regularizado por etapas, sendo priorizado a fragdo do nucleo onde nao incida risco.

Art. 53. Para os nlcleos urbanos situados, total ou parcialmente, em areas
ambientalmente sensiveis, em area de unidade de conservagao de uso sustentavel
oude protegao de mananciais definidas pela Unido, Estado ou Municipio de Séo
Miguel do Guama, emarea de preservagao permanente ou, a REURB observara o
disposto nos arts. 64 e 65 da Lei Federal no 12.651, de 25 de maio de 2012, hipotese na
qual se torna obrigatéria aelaboragao de estudos técnicos ambientais pelo Poder
Publico Municipal, que justifiquem as melhorias ambientais em relagdo a situagao
de ocupacgéo informal anterior, inclusive por meio de compensagdes ambientais,
quando for o caso, conforme o § 20, §30e§4odoart. 11, da LeiFederal no 13.465/2017.

§1° O projeto de regularizagao fundiaria devera compatibilizar-se com os estudos
técnicos referidos no art. 80, tais estudos deverao ser elaborados por profissional
legalmente habilitado, e conter no minimo os elementos constantes dos arts. 64 ou 65
daLeiFederalno12.651,de 25de maiode 2012.

Art. 51. No ambito da REURB-E, o Municipio devera definirna aprovagéb,do jeg)é
tes da legislagédo de rt-;génci , OB




devendo ser referido somente a parcela ou otodo incidente nas areas'de p ser‘v'%ga'
permanente, nas unidades de conservagao de uso sustentavel ou na&4réa,c
protegéo de mananciais e poderéo ser feitos em fases ou etapas, sendoqueap
nicleo urbano informal ndo afetada por esses estudos podera ter seu profeto
aprovado e levadoaregistro separadamente. G

§3° O procedimento de aprovagao do estudofaz referéncia a sua compatibilidade com
o projeto de regularizagao fundiaria, e nao se confunde ou substitui 0 processo de
licenciamento ambiental previsto em lei para a implantagéo de novos conjuntos
habitacionais, condominios, loteamentos, desdobros, conjuntos comerciais e entre
outros.

Art. 54. O estudo ambiental de area de preservagao permanente aplica-se somente
aplica-se somente aos casos previstonaLeiFederalno 2.651,de25demaiode2012,
em legislagao especifica municipal e Plano Diretor.

§12. A porgao do nucleo urbano informal, ndo afetada pela incidéncia ambiental, ndo
sera objeto do estudotécnico.

§2°. No caso de nucleo urbano informal incidente em Area de Preservagéo
Permanente - APP preservada conforma a legislagido ambiental em vigor, ainda que
confrontante de APP, & dispensado a elaboragéo do estudo técnico ambiental, desde
que seja apresentado um parecer técnico elaborado pelo Poder Publico*
Municipalatestando a preservagao.

§3°. Se houver interesse publico, a parte afetada pela ocupagao da incidéncia
ambiental, podera ter seu projeto aprovado e levadoa registro separadamente.

Art. 55. Em areas urbanas tombadas como patriménio historico e cu ltural, devera ser
consultado o 6rgao competente quanto a instalagao de equipamentos publicos
essenciais, podera o projeto ser redefinido de maneira a atender aos parametros do
atodotombamento.
SecgéolV
Da Aprovagao Municipal da REURB

Art. 56. A aprovagéo urbanistica do projeto de regularizagdo fundiaria prevista no
Artigo 12 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, sera realizada pela Secretaria
Municipal de Habitagio e Regularizagéo Fundiaria, através da analise técnica e da
concessao de Licenciamento ao projeto mencionado.

Art. 57. A aprovagao ambiental do projeto de regularizagao fundiaria tratada no Artigo
12 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, sera realizada pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente - SEMMA, atraves da concessdo de Licenciamento
Ambiental do projeto mencionado.

Paragrafo Unico - As exigéncias apontadas no artigo 11, § 2° a0 4° da Lei Federal n®
13.465. de 11 de julho de 2017, seré&o de responsabilidade da Secretaria Municipal
responsavel pelo meioambiente.
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§2° Os estudos técnicos referidos no art. 60 aplica-se integralmente ou parcialmentey =4 |
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no Artigo 35 da Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017, seré realizadapelo

Beaer s T

Departamento Municipal de Transito - Demutran, através da analise técnica eda

concessiode Licenciamentoao projeto mencionado.

SegaoV
Daexpedigaoda CRF

Art. 59. A Certidao de Regularizagao Fundiaria (CRF) é o titulo que mgterializa
a aprovagao técnica, juridica, urbanistica e ambiental do Projeto de
RegularizagéoFundiéria,edeveréconterno minimo:

I, Amodalidade da regularizagao;

11 O nome e a localizago do nucleo urbano

111, O niimero de lotes do ntcleo urbano;

IV, Aindicagao da existéncia de infraestrutura essencial;

V. A indicagdo de que a regularizagao é apenas urbanistica ou se & urbanistica
eambiental;

VI. A indicagio dos responsaveis pela execugao das obras e servigos constantes
nocronograma, seforocaso.

§12. ACRF devera ser acompanhada dos seguintes documentos:

1. Projeto de Regularizagao Fundiaria;

1. Despacho final de aprovagao do Projeto de Regularizagao Fundiaria;

111 Listagem dos beneficiarios, quando for caso, a critério do Municipio.

§2° A listagem com os beneficiarios sera encaminhada ao cartério para registro
eemissao de titulos de propriedade, preferencialmente sera processado 0s titulos
cujoo beneficiario sdo as mulheres como representantes como chefias do lar.

Art. 60. Aexpedi¢idoda CRF dar-se-a deformafisicacom layoute modelo regularizado
em ato oficial do Poder Publico ou eletronicamente por meio de sistema de informagao

aserimplantado noNMRF.

Paragrafo Unico. A CRF sera assinada conjuntamente pelo Chefe do Executivo
Municipal e pelo Secretéario Municipal de Habitagao e Regularizagdo Fundiaria.

Art. 61. A CRF e os documentos que a acompanham, seréo levados a registro junto
ao0Oficial de Registrode Imoveis competente, noprazodetrintadias de suaexpedicao.

ORI
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Art. 58. A aprovagao do sistema viario do projeto de regularizagao fundiaria‘prevista(/ f} =/

L\
AL



Art. 62. Nio sera exigido o reconhecimento de firma nos documentos que cé/r;;')em o T\
aCRF ou o termo individual de legitimagao fundiaria quando apresentados pelg. .. - \
Municipioouentes daadministragaoindireta. \C ‘

Art. 63. O registro da CRF dispensa a comprovagéo do pagamenta de 1 B
oupenalidades tributérias de responsabilidade dos legitimados. 4 N

SecaoVl
Dos Conjuntos e Empreendimentos Habitacionais

Art. 84. Os conjuntos habitacionais equivalem-se aos nucleos urbanos informais,
desde que tenham sido construidos paraa alienagdo das unidades ja edificadas pelo
proprio empreendedor publicoou privado.

§ 12. Os conjuntos habitacionais que trata o caput deste artigo podem ser oriundos de
parcelamento do solo com edificagoes em condominio, com unidades edificadas de
forma isolada, condominios verticais ou horizontais, ou ambas as modalidades
deparcelamentoecondominio;

§ 2° A regularizagao sera atribuida ao ocupante do condominio habitacional, salvo
ahipotese onde o empreendedor publico promotor de programa habitacional ou
empreendedor privado, comprovar a pendéncia de obrigagoes, caso em que as
unidades imobiliarias regularizadas serdo aele atribuidas.

Art. 65. Para o cumprimento do artigo 48, da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017,
a expedigao da CRF para os empreendimentos habitacionais deveréa conter os
elementos técnicos necessarios para a especificidade relativa ao condominio, como
aindicagao das unidades imobiliarias autdnomas e suas respectivas fragdes ideais
no terreno correspondente a cada uma dela, sendo a fragdo ideal expressa em
termos percentuais.

Art. 66. Nao sera exigido em qualquer fase da REURB, ou por qualquer dos 6rgaos
daadministragdo municipal:
. Certiddes de tributos municipais;

[ Contribuigbes previdenciarias;

Paragrafo Unico - As dispensas acima incluem a apresentagdo de certidoes
negativasou de isengao.

Art. 67. Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a doar, por meio de escritura
publica, para qualquer érgéo de esfera de governo da Administragéo Publica Diretaou
Indireta, os imdveis publicos com ou sem benfeitorias, para a implantagéo de
programas habitacionais de relevante interesse social, devendo constar na escritura
de doagéo os encargos do donatéario, 0 prazo para seu cumprimento, clausulade
reversdoeavaliagao.

§1°. O valor da avaliagdo sera preferencialmente aquele previsto no Valor Venal de
Referéncia-VVR.



§2°. Nos casos em que nao for possivel apurar 0 VVR, o valor do imc’ave[[ p:od@rz&(seﬂ
calculado por meiode avaliagaorealizadapor profissional técnico habilitadg‘. /
§32. Fica atribuida a0 NGcleo Municipal de Regularizagao Fundidfia a
competénciapara representar o Municipio nos atos de lavratura das escrituras-de-
transferénciadosimoveis tratados neste artigo e para providenciar as averbagoes
e registros necessarios juntoacompetenté Serventiade Registrode Imoveis.

§4°. Os atos de averbagao eregistro poderao ser realizados pela donataria, desde que
assuasexpensas.
Segao VI
Da Conclusao da REURB

Art. 68. A autoridade competente que decidir favoravelmente 0 processamento
administrativo da REURBdevera:

[ - Indicar as intervengdes a serem executadas, se for 0 caso, conforme o projeto de
regularizagéo fundiariaaprovado;

11 - Aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante do processo de
regularizagao fundiaria;

111 - Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagéao
urbanaregularizada, € 0s respectivos direitos reais, quando for o caso.

Art. 69. Toda unidade de imovel desocupada, com benfeitorias ou nao, comercializada
ou nao, sera alcangada pela REURB e tera as suas matriculas abertas em nome do
titular originario dodominioda area.

Art. 70. As unidades nao edificadas e comprovadamente comercializadas a qualquer
titulo de registro, terao suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme
procedimento previsto nos arts. 84 e 98daLein® 13.465/17.

Art. 71. Quando o nucleo urbano informal objeto de regularizagao abranger mais de
uma matricula, o oficial de registro de imoveis devera abrir nova matricula paraa area
aqui tratada, devendo-se destacar a area abrangida na matricula de origem, sendo
dispensadaaapuragao deremanescentes.

Art. 72. Para a hipotese de casos de REURB de imoéveis situados em mais de
umacircunscricao imobiliaria, 0 procedimento sera efetuado perante cada um dos
oficiaisdos cartérios de registrodeimoveis.

Art. 73. Para os casos de REURB de imbveis situados na divida das
circunscrigoesimobiliarias, as novas matriculas das unidades imobiliarias serao de
competéncia do

oficial do cartério de registro de imobveis, cuja circunscrigao incidir a maior fragdo da
unidade mobiliaria regularizada.
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§1°. Para fins de regularizagao, 0 0rgao responsavel pela REURB devera expedir -, ,
parecerqueatesteaimplantagéoantesde19dedezembrode1979equeesf$intear<e{dc@ 57/ 207 jgj
aglebaurbana municipal. T

§2° Para a expedigéo da declaragao que trata 0 §1° deste artigo, o interessado/ou
legitimado devera apresentar ao Nucleo Municipal de Regularizagao Fundiaria-a.
planta de parcelamento do solo e os respectivos memoriais descritivos a serem
levados a registro juntoa Serventia de Registro de Imoveis competente.

Art. 81. Poderao ser regularizados 08 nucleos urbanos informais envolvidos em
demanda judicial que verse sobre direitos reais de propriedade ou constrigoes
judiciais, bloqueios indisponibilidade, desde que nio conste decisao judicial que
impega a analise, a aprovagao e o registro do projeto de regularizagao fundiaria
urbana, de acordo com o previsto no artigo 74, da Lei Federal n? 13.465, 11 de julho de
2017.

Art. 82. Os imoveis arrecadados pelo municipio serao destinados, preferencialmente,
destinados aofomento daREURB-S.

§1° O procedimento de arrecadagéo de imoveis urbanos abandonados obedecera
aodispostonestaleie observaré, nominimo:

1. Abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagao;
I, Comprovagéo dotempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

1II. Notificagdo ao titular ou legitimado do dominio, para apresentar impugnagao
noprazo de trinta dias, a contar da data de recebimento da notificagao.

§ 1°. A auséncia de manifestagdo do titular do dominio sera interpretada como
concordancia comaarrecadagao.

§ 2°. Finalizado o procedimento acima sem que haja oposigao do titular de dominio, 0
imovel sera declarado adjudicado por decreto.

§ 3°. No transcorrer do triénio a partir da data da arrecadagao que se refere o art. 126
da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2022 (Cadigo Civil), caso o proprietario
venha a reivindicar a posse do imével declarado abandonado e arrecadado, fica
assegurado ao Poder Executivo Municipal o direito ao ressarcimento, em valor

atualizado, das despesas incorridas, inclusive tributarias em razao do exercicio
daposse provisoria.

§ 42, Passado otriénio que trata o § 3° deste artigo, o Poder Publico devera por meiode
Decreto com ampla transparéncia do ato, adjudicar o imével ao patrimonio municipal
e proceder quanto ao registro do mesmo em seu nome junto a serventia imobiliaria
competente, com copia de todo o processo administrativo e decretode adjudicagao.



S
Y

[11] [ EXTRAORDINAF >\
Art. 83. Para os imoéveis publicos cujo titularidade & do Municipio, a REURB devera” z|
serrealizada prioritariamente por legitimagao fundiéria, com a expedicao dZERBH 0TS |
e orespectivo titulo, ou, a critério de interesse do Municipio mediant@'_;doagW =)
concessaode direito real de uso, compra e venda, comprometendo-se o Municipioa
outorgar taisdireitos reais por meio de escritura publica, na forma da lei e com 0s
custos revestidosao interessado. —
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Art. 84. Na hipotese da REURB-S promovida pelobem publico, oregistro do projetode
regularizagao fundiaria e a expedicdo da CRF em nome dos beneficiarios poderao
serfeitos em ato Unico, a critério e conveniéncia do Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico - Nos casos previstos no caput deste artigo, deverao ser
encaminhados ao cartério a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados no
processo da REURB-S e suas respectivas qualificagdes, indicagao de suas
respectivasunidades imobiliarias, o instrumento indicativo do direito real constituido,
ficando dispensada a apresentagdo das copias da documentagdo referente a
qualificagao dobeneficiario e aapresentagao dotitulo cartorial individualizado.

Art. 85. O NGcleo Municipal de Regularizagéo Fundiaria por intermédio de seus
profissionais que atuam para a concessao da REURB, devera realizar estudos afim
dequalificar se os titulares estao empregando finalidade particular diversa ao
atendimento da fungdo social das propriedades, para que se viabilize eventual
desapropriagao por interesse social ou sob outra modalidade.

§ 19 Os terrenos que se encontram abandonadas, em incompatibilidade com as leis
municipais, prioritariamente aqueles cuja area nao esteja murada ou cercada, serao
contabilizados e listados para fins de realizagédo de eventual desapropriagao,
conforme descritono caput.

Art. 86. O levantamento técnico sob os nucleos urbanos informais parareg ularizagao,
devera levar em consideragao as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),
devendo sempre prever o projeto urbanistico adequado paraa realidade local, assim
como a garantia do cumprimento das diretrizes propostas peloPlano Diretor.

§ 1°Entende-se paraefeitodestalei ZEISaparcelade areaurbanainstituida peloPlano
Diretor ou definida por Lei Municipal especifica, desde que destinada prioritariamente

a populagdo de baixa renda e redugao do déficit de moradia, tal area esta sujeita a
regras especificas de parcelamento, uso € ocupagao dosolo.

Art. 87. Sem prejuizo de outros que se fizerem adequados, poderdo ser empregados
no Ambito da REURB, os instrumentos juridicos especificos da Lei Federal n® 13.465,
de11 de julho e 2017 e demais instrumentos & normas previstas na Legislagao
Federa lespecifica vigente eaque vier substitui-la.

Art. 88. Para fins da REURB, ficam dispensadas a desafetagao e as exigéncias
previstas  noinciso|docaputdoArt. 76da Lein®14.133,de 1° deabrilde2021.

Art. 89. A REURB-E seguira o estabelecido na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho
de 2017 esuaseventuaisalteragoes.
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Art. 90. Os procedimentos e normas estabelecidas nesta Lei, poderao ser@gtc “202’5 =
aos processos de regularizagédo fundiaria em curso pelos entes p bl _

competentes atéadatade pu blicagdodestalei.
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Art. 91. Fica o chefe Poder Executivo Municipal autorizando a expedir Decreto do.
Poder Executivo para regulamentagao do disposto nesta Lei, mas sua eventual
lacuna naoimpedirao processamento daREURBnostermosdalei Federa!n®13.465,
de11dejulhode 2017 e suas eventuais alteragoes.

Art. 92. Esta Lei entra em vigor no ato de sua publicagao, revogando-se as
disposigoes em contrario.

Sao Miguel do Guama, 15 de maio de 2023.

EDUARDO SAMPAIO GOMES LEITE
Prefeito Municipal



